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Informatii emitent

Tipul raportului: Raport Preliminar
Pentru perioada: 01.01.2025 - 31.12.2025

Data publicarii raportului: 27.02.2026

Denumire: META ESTATE TRUST S.A. (“Societatea”, “MET")
Data de infiintare: 05.03.2021

Cod Fiscal: RO43859039

Numair inregistrare la Reg. Comertului: 12021004004401

Sediul Social: Strada Muntii Tatra nr. 4-10, Etaj 4, Bucuresti, Romania

Capital subscris si varsat: 103,595,708,36 lei
Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare: SMT-AeRO Premium

Numar total de actiuni: 120,460,126 actiuni, din care 118.937.504 actiuni ordinare clasa ,A" si
1,522,622 actiuni preferentiale clasa ,B”

Simbol: MET

Email: investors@meta-estate.ro
Telefon: +40 372 934 455

Website: www.metaestate.ro

Rezultatele financiare preliminare la 31.12.2025 prezentate in acest raport nu sunt auditate.
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Mesaj din partea conducerii

executive catre actionari

Stimati actionari,

Va multumim pentru increderea si sustine-
rea acordata; incheiem anul 2025 cu perfor-
manta financiara in linie cu strategia Meta
Estate Trust si cu pasi clari in transformarea
companiei.

Am parcurs impreuna un an financiar pro-
vocator din multe puncte de vedere, atat in
contextul socio-economic, cat si in sectorul
imobiliar din Romania, iar la final raportam
cu incredere rezultate conforme cu astepta-
rile asumate in fata dumneavoastra.

La 31 decembrie 2025, Meta Estate Trust in-
registreaza un rezultat financiar net de 11,3
milioane lei, compus din profit net contabil
de 10,3 milioane lei si un rezultat pozitiv din
reevaluarea investitiilor imobiliare de 1 mi-
lion lei. Mentinem astfel un randament al
capitalurilor de 10%, in conformitate cu tinta
noastra investitionala. Rezultatul financiar
net reprezinta 94% din bugetul asumat pen-
tru anul 2025, conform analizei detaliate
prezentate in raport, confirmand capacita-
tea modelului nostru de afaceri de a per-
forma si de a se adapta rapid intr-un context
de piata marcat de volatilitate ridicata.

Dincolo de performanta financiara, 2025 a
fost un an de transformare, atat la nivel ope-
rational, cat si in structura capitalurilor. Am
finalizat operatiunile de capital aprobate de
actionari, prin:

v' rascumpadrarea a peste 86% din actiunile
preferentiale,

v" majorarea capitalului social cu creanta
rezultata,

v finalizarea anularii actiunilor preferenti-
ale rascumparate,

v implementarea reducerii capitalului so-
cial prin diminuarea valorii nominale,
pentru anularea efectului operatiunii de
rascumparare a actiunilor preferentiale.
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Prin aceste actiuni, consideram ca am con-
solidat premisele pentru urmatoarea etapa
de dezvoltare si suntem pregatiti sa dema-
ram tranzitia catre piata reglementata a
Bursei de Valori Bucuresti, proces planificat
a se derula pe parcursul anului 2026.

Rezultatele anului sunt sustinute si de o
gestiune eficienta cheltuielilor operationale,
care au scazut incursul anului, desi activita-
tea investitionala s-a diversificat.

Am recalibrat portofoliul pastrand un echili-
bruintre risc si oportunitati:am intrat in pro-
iecte rezidentiale noi in Bucuresti si, in ace-
lasi timp, am finalizat primele investitii in ac-
tive comerciale generatoare de venituri re-
curente. Intentia noastra este sa acceleram
dezvoltarea acestui segment atat pentru
cresterea activelor companiei, cat si pentru
balansarea riscului investitional si pregatirea
platformei de atragere a unor noi investitori,
in perspectiva tranzitiei pe piata principala.

Privind inainte, ramanem concentrati pe

disciplina investitionala si transparenta in
dialogul cu piata.

Bogdan Gramanschi,
CFO Meta Estate Trust
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Cifre cheie 2025

Venituri din

Cifra de afaceri Profit net exploatare

15,3 mil. 10,26 mil. 24,2 mil.

- . Portofoliu
Venituri totale Total active investitii

32,4 mil. 134,9 mil. 119,3 mil.

Rata de indatorare

10.42% 8%

valoarea contabila a actiunii 1 03
la 31.12.2025 ’ ron/actiune

Nota: sumele sunt exprimate in lei
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MET in cifre
2022-2025

Venituri din
exploatare

Cifra de afaceri Profit net

2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024

& B °

Portofoliu

Venituri totale Total active investitii

2022 2023 2024 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024

¢ = Q
ROE Rata de indatorare

9.38% 10.04% 10.42%

2022 2023 2022 2023 2024 2025 2023 2024 2025

Nota: sumele sunt exprimate in milioane lei
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Evenimente cheie

Tipologia investitionala Trading:

Au fost vandute proprietati imobiliare prin canalul Meta Homes (www.metahomes.ro) in proiec-
tele:

v

SNENENEN

First Estate: vanzarea a 7 apartamente si 7 locuri de parcare. Investitia in acest proiect a fost
una de tip Early Stage si a avut o Rata Interna de Rentabilitate anualizata (IRR) de 17%.
Morilor 20: vanzare 1 apartament.

Avrig Faza |: vanzarea a 5 locuri de parcare.

Noua Pajura: vanzarea a unui loc de parcare.

UpLake: cesiunea 1 apartament in perioada incheiata la 30 septembrie 2025. Promisiunile
de vanzare-cumparare au fost restructurate intr-o creanta cu garantie ipotecara si recunoas-
terea penalitatilor la data restructurarii, din care s-au incasat 500 mii euro.

Greenfield Baneasa: vanzare a 4 apartamente si 4 locuri de parcare in perioada incheiata la
30 septembrie 2025. Investitia In acest proiect a fost una de tip Early Stage si a generat veni-
turi totale de aproximativ 633 mii euro raportate la un cost de achizitie de 515 mii euro.

One 66 Brasov: finalizarea achizitiei si revanzarea a 6 apartamente si 7 locuri de parcare.
Investitia n acest proiect a fost una de tip Early Stage si a avut o Rata Interna de Rentabilitate
anualizata (IRR) de 19%.

Cellini Residence: finalizarea achizitiei de 7 apartamente in proiectul rezidential si vanzarea
a 2 apartamente pana la 31 decembrie 2025 si inca un apartament ulterior perioadei de ra-
portare.

Hils Republica: achizitia a 15 unitati (9 apartamente de doud camere si 6 locuri de parcare)
in luna noiembrie 2025.

Au fost pre-achizitionate unitati imobiliare in proiectele:

v

Exigent Faza VI: pre-achizitia prin plata avans pentru 10 unitati (7 apartamente de doua
camere si 3 gasoniere) in luna martie 2025. Imobilele au termen de livrare luna februarie
2027.

Hils Titanium: pre-achizitia a 15 unitati (6 apartamente de doua camere, 3 garsoniere si 6
locuri de parcare) in luna aprilie 2025. Imobilele au termen de livrare luna februarie 2026.
Hils Sunrise: pre-achizitia a 16 unitati (6 apartamente de doua camere, 3 garsoniere si 7 locuri
de parcare) in luna aprilie 2025. Imobilele au termen de livrare luna octombrie 2026.

Sky Garden Residence: pre-achizitia a 8 unitati (5 apartamente de doua camere si 3 studio-
uri) in luna mai 2025. Imobilele au termen de livrare luna martie 2026.
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Tipologia investitionala Parteneriate de dezvoltare imobiliara:

v

v

Novarion Sibiu: Tn luna martie 2025 Novarion a rambursat anticipat 2,65 milioane euro pre-
cum si dobanzile aferente.

The Level - Faza Ill Bucuresti: s-a finalizat stadiul de executie al proiectului si ulterior datei
de raportare s-a efectuat receptia. Procesului de vanzari a depasit 90% din totalul de aparta-
mente, iar finalizarea contractelor de vanzare-cumparare este estimata in perioada martie-
mai 2026.

Redport Capital: in data de 6 martie 2025 MET a acordat un imprumut actionar de 200mii
euro pentru o perioada maxima de un an, cu optiune de rambursare anticipata trimestriala,
si o rata de dobanda anuala de 20%, rambursat integral in data de 22 octombrie 2025.

Rock Mountain Poiana Brasov: partile au semnat un contract privind refinantarea impru-
mutului precum si a investitiei din Poiana SPV, printr-o platforma de crowdfunding. Valoa-
rea noului Imprumut este de 3.88 milioane euro, pe o perioada de 18 luni, cu o dobanda
anuala de 15% si garantie ipotecara pe teren.

Tipologia investitionala Active cu venit recurent:

v

v

Tn luna iunie 2025 s-a realizat o investitie intr-un proiect comercial cu potential strategic:
un parc de retail situat in proximitatea Bucurestiului, in comuna Ciolpani, judetul lifov.
Meta Estate Trust a achizitionat o participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul
caruia este realizata investitia, restul participatiilor fiind detinute de dezvoltator (12%) si un
partener strategic suplimentar (12%), cu rol pasiv, care completeaza structura actionariatului.
Valoarea totala a investitiei Meta Estate Trust este de aproximativ 2 milioane euro. Faza de
dezvoltare a activului fost finalizata in luna noiembrie, iar in luna decembrie 2025 parcul co-
mercial a fost oficial deschis.

In luna iunie 2025 s-a realizat o investitie in achizitia a patru vile in cadrul Radisson Blu
Grand Mountain Resort Brasov, primul resort montan de vile de 5 stele din Romania. Va-
loarea totala estimata a tranzactiei este de 1,52 milioane euro. Achizitia a fost demarata in
iunie 2025, prin plata unui avans de 40%, iar diferenta urmeaza sa fie achitata la momentul
predarii.

Tn luna iunie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pentru terenul achizitonat in Piata
Victoriei. MET a finalizat achizitia unei cote de 50% din teren, in baza promisiunii semnate la
data de 31.10.2024. Pentru o structurare eficienta a proiectului, promisiunea a fost anterior
cesionata catre SPV-ul Met Sergiu Dumitru S.R.L, vehicul investitional detinut integral de
MET, care a preluat si realizat efectiv tranzactia.

Programul de rascumparare actiuni preferentiale:

1. Tn data de 11 decembrie 2024 AGEA a aprobat un program de rdscumparare a actiunilor
preferentiale, precum si majorarea capitalului social cu creanta rezultata din urma ras-
cumpararii de actiuni preferentiale. Conform hotararilor, programul de rascumparare s-
a desfdsurat pana la data de 28 februarie 2025, la pretul este de 2,8 RON/actiune prefe-
rentiala. Creanta rezultata din pretul datorat va fi folosita intr-o conversie in actiuni ordi-
nare printr-o majorare de capital social.
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2. In data de 10 martie 2025 Consiliul de Administratie a luat act de rascumpararea unui
numar de 9.727.354 actiuni preferentiale, fiecare avand o valoare nominala de 1 Leu si o
valoare nominala totala de 9.727.354 Lei, reprezentand 9.4966% din capitalul social al So-
cietatii, rascumparate la un pret de 2,8 lei fiecare, in valoare totala de 27.236.591,2 Lei. De
asemenea Consiliul de Administratie a decis majorarea capitalului potrivit hotararilor
AGEA din 11.12.2024 cu o suma de pana la 36.469.745 lei prin emisiunea unui numar de
cel mult 36.469.745 actiuni ordinare, cu valoarea nominala de 1 leu/actiune, prin aport in
numerar si conversie de creante asupra Societatii.

3. Tndatade 14 mai 2025 ASF a aprobat "Prospectul UE pentru crestere in vederea majorarii
capitalului social al Meta Estate Trust SA” in conformitate cu decizia CA din 10.03.2025.
Prima etapa s-a derulat in perioada 19 mai 2025 - 19 iunie 2025 in care nu au avut loc
subscrieri. A doua etapa s-a desfasurat in data de 20 iunie 2025 in care s-au convertit in
actiuni ordinare noi emise creante in valoare de 27.236.568 lei.

4. 1n data de 30 iunie 2025 Depozitarul Central a finalizat alocarea actiunilor ordinare noi
emise In contul creantelor izvorate din rascumpararea actiunilor preferentiale, MET in-
registrand formal majorarea de capital social. Noul capital social este in valoare de
129.665.940 RON, subscris si varsat integral. Capitalul social este impartit in 129.665.940
actiuni nominative, fiecare avand o valoare nominala de 1 RON si o valoare nominala to-
tala de 129.665.940 RON, impartit in doua clase distincte de actiuni, astfel:
Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: 118.415.964 actiuni, fiecare cu o valoare nominala de 1
RON si o valoare nominala totala de 118.415.964 RON, reprezentand 91,32% din capitalul
social emis, subscris si varsat al MET si 100% din drepturile de vot asupra MET
Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: 11.249.976 actiuni, fiecare cu o valoare nominala
de 1 RON si o valoare nominala totala de 11.249.976 Lei, reprezentand 8,68% din capitalul
social emis, subscris si varsat al MET, si neavand atasate drepturi de vot.

v In data de 28 aprilie 2028, Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor a aprobat repartizarea
rezultatului financiar aferent anului 2024 in rezerve legale si rezultat reportat in rezerve la
dispozitia Societatii. De asemenea, AGOA a aprobat situatiile financiare ale anului 2024 si a
decis sa descarce de gestiune administratorii Societatii pentru anul 2024 AGOA a mai apro-
bat in cadrul aceleiasi intalniri, auditorul extern si bugetul pentru anul financiar 2025.

v Tn data de 16 iulie 2025 Consiliul de Administratie aproba o majorare de capital social de
pana la1milion RON, realizata prin aporturi in numerar si conversia creantelor aferente divi-
dendelor preferentiale aprobate anterior de actionari. Majorarea s-a desfasurat In doua
etape, prin acordarea drepturilor de preferinta si ulterior conversia creantelor, a ihceput
dupa aprobarea prospectului de catre ASF in data de 05.09.2025 si s-a incheiat in data de
30.09.2025 cand Depozitarul Central a finalizat alocarea actiunilor ordinare noi emise in
suma de 521.540 actiuni. La 30.09.2025 valoarea capitalului social este de 130.187.480 RON.

v In data de 01.08.2025 a avut loc Adunarea Generalad Ordinara a Actionarilor ce a avut ca prin-
cipal punct aprobarea unui dividend brut de 0,05 RON/actiune ordinarg, acordat in numerar.
Desi a inregistrat un vot pozitiv de peste 98% din voturile exprimate, punctul nu a indeplinit
aprobarea a cel putin 80% din drepturile de vot ale MET in conformitate cu Actul Constitutiv,
fiind exprimate doar 68% din total drepturile de vot.

v In data de 01.08.2025 a avut loc Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor ce a aprobat
anularea actiunilor preferentiale rascumparate de catre MET in programul derulatin primele
doua luni ale anului si diminuarea capitalului social cu suma de 9.727.354 RON, reprezen-
tand 9.727.354 actiuni preferentiale anulate.
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v In luna octombrie 2025 s-a inregistrat diminuarea capitalului social conform hotararii AGEA
din 01.08.2025 prin anularea actiunilor preferentiale rascumparate, dupa parcurgerea ter-
menului legal de opozabilitate. Asadar in data de 23.10.2025 Oficiul National al Registrului
Comertului a inregistrat diminuarea capitalului social ca urmare a anularii actiunilor prefe-
rentiale rascumparate. Noul capital social este in valoare de 120.460.126 RON, subscris si var-
sat integral. Capitalul social este iTmpartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o
valoare nominala de 1 RON si o valoare nominala totala de 120.460.126 RON, impartit in doua
clase distincte de actiuni: Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: 118.937.504 actiuni, reprezen-
tand 98,74% din capitalul social emis, subscris si varsat al MET si 100% din drepturile de vot
asupra MET; Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: 1.522.622 actiuni, reprezentand 1,26% din
capitalul social emis, subscris si varsat al MET, si neavand atasate drepturi de vot.

v In data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor ce a avut
ca principal punct aprobarea unui dividend brut de 0,05 RON/actiune ordinara, acordat in
numerar. Desi a inregistrat un vot pozitiv de peste 98% din voturile exprimate, punctul nu a
indeplinit aprobarea a cel putin 80% din drepturile de vot ale MET in conformitate cu Actul
Constitutiv, fiind exprimate doar 67% din total drepturile de vot.

v Tn data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor ce a
aprobat reducerea capitalului social cu suma de 16.864.417,64 RON, respectiv, reducerea va-
lorii nominale a tuturor actiunilor emise de Societate de la 1 RON/actiune la valoarea nomi-
nald de 0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social se realizeaza pentru compensarea
partiala a pierderii reportate si determinata de procedura de rascumparare si anulare a ac-
tiunilor preferentiale ale Societatii (ca urmare a procesului de rascumparare actiuni prefe-
rentiale initiat in anul 2024 si finalizat in 2025) Tn cuantum total de 17.509.237 RON.
Capitalul social al Societatii este in valoare totala de 103.595.708,36 RON, subscris si varsat
integral. Capitalul social este impartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o va-
loare nominala de 0.86 RON si o valoare nominala totala de 103.595.708,36 RON, impartit in
doua clase distincte de actiuni, astfel:

Clasa A - Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 118.937.504 actiuni, fiecare cu
o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 102.286.253,44 RON, reprezen-
tand un total de 98.7360% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii si 100% din
drepturile de vot asupra Societatii.

Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numar total de 1.522.622 actiuni, fiecare
cu o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 1.309.454,92 Lei, reprezen-
tand 1,2640% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, sineavand atasate drep-
turi de vot.

Inregistrarea noului capital social la ONRC a fost finalizata in data de 16 februarie 2026.

In aceeasi adunare generala extraordinara actionarii au aprobat un program de rascumpa-
rare actiuni din Clasa A (actiuni ordinare) ale Societatii pentru un volum maxim de 12 mili-
oane actiuni, cu un pret per actiune cuprins intre 0,1 si 1,2 RON/actiune, pe o perioada ma-
xima de 18 luni. Programul de rascumparare are drept scop reducerea capitalului social, iar
implementarea se face din surse proprii. In data de 20 februarie 2026 Societatea a anuntat
inceperea programului de rascumparare.

v Tn data de 29 ianuarie 2024, Societatea a fost informata de cererea de chemarea in judecatd
("Cererea”) de catre Meta Management Team SRL ("MMT"), cerere inregistrata pe rolul Tribu-
nalului Bucuresti in dosarul 2701/3/2024, avand ca obiect: (i) constatarea incetarii contractu-
lui de managementincheiat in data 22 martie 2021 intre MET si MMT ("Contractul”) prin efec-
tul vointei unilaterale MET (asa cum reiese din formularea MMT); (ii) obligarea MET la plata
sumei pretins datorate de 23,7 milioane lei si (iii) obligarea MET la plata cheltuielilor de jude-
cata.
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1. Cu privire la stadiul procesual, in cursul anului 2024 au avut loc termene de judecata in
care s-au discutat exceptiile procesuale si alte aspecte tehnico-procedurale. In anul 2025
au avut loc 6 termene In care s-a analizat probatoriul prezentat de fiecare parte si au
avut loc dezbaterile asupra fondului cauzei. In data de 5 mai 2025 Instanta a hotarat res-
pingerea Cererii MMT ca neintemeiata, cu drept de apel in 30 de zile de la comunicarea
motivarii. La data acestui raport atat MET, cat si MMT au formulat apel impotriva hotararii
Tribunalului Bucuresti, iar Instanta a stabilit urmatorul termen pentru 03.04.2026.

2. Societatea va informa in permanenta piata si actionarii cu privire la evolutia acestui do-
sar, In mod proactiv si transparent.

v' MMT a initiat de asemenea alte doua litigii: 0 ordonanta de plata si o actiune in pretentii
pentru plata unor sume pretinse ca restante aferente comisionului anual de administrare.
Litigiile sunt in diverse stadii, la termenele anterioare fiind discutate exceptiile procesuale si
alte aspecte tehnico-procedurale. Tribunalul Bucuresti a admis cererea de ordonanta de
platd formulatd de MMT impotriva Societatii. Impotriva hot&rarii instantei, Societatea a for-
mulat atat actiune in anulare (calea de atac specifica procedurii ordonantei de plata), cat si
cerere de suspendare provizorie a executarii hotararii pana la solutionarea cererii in anulare.
La termenul de judecata din data de 25.06.2025, instanta a admis cererea in anulare formu-
lata de MET si a anulat ordonanta de plata a MMT cu titlu definitiv. Pentru actiunea in pre-
tentii Tribunalul Bucuresti a declinat competenta si a trimis dosarul catre Curtea de Apel,
care in data de 27.02.2025 a stabilit competenta de solutionare a cauzei in favoarea Judeca-
toriei Sectorului1 Bucuresti. La ultimul termen de judecatg, instanta a admis probele depuse
de fiecare parte, urmatorul termen fiind 19.05.2026 cand vor putea incepe dezbaterile asupra
fondului cauzei.

v In cursul anului 2025 au fost tranzactionate 7,92 milioane actiuni MET pe segmentul SMT /
AeRO, in valoare de 5,22 milioane lei. Capitalizarea bursiera a Societatii la data de 30 septem-
brie 2025 era de 74,7 milioane lei. Valoarea medie zilnica de tranzactionare pentru actiunile
MET in cursul trimestrului Il 2025 a fost de 22 mii lei sau 33,2 mii actiuni MET.

v In baza tranzactiilor cu actiuni MET la finalul anului 2025 Societatea a inregistrat un numar
similar de actionari, precum si o crestere de 39% al volumului actiunilor tranzactionate, com-
parativ cu perioada similara a anului precedent.

v Tn cursul anului 2025 Societatea a publicat rapoarte financiare periodice, rapoarte curente
despre activitatea sa, a organizat teleconferinte cu investitorii, a participat la diverse eveni-
mente organizate de piata de capital si a pastrat o comunicare constanta si proactiva cu
actionarii prin canelele de comunicare diversificate (informari la BVB, Newsletters, informari
prin Comunitate de Whatsapp, etc.).

v Tn data de 7 mai 2025 MET a organizat impreuna cu Tradeville "Ziua investitorului MET” in

care a prezentat investitorilor si actionarilor companiei performanta curenta, strategia in-
vestitionala precum si planurile pe termen mediu In urmatorii 3 ani.
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Analiza rezultatelor Financiare

preliminare

Tn cursul anului 2025, Meta Estate Trust S.A. a obtinut venituri totale in valoare de 32,4 milioane
lei (2024: 34,5 milioane lei) si un profit brut de 11,5 milioane lei (2024: 12,6 milioane lei), precum si
un rezultat pozitiv din reevaluarea investitiilor imobiliare in valoare de 1,1 milioane lei inregistrat
in conturile de capital, in conformitate cu cerintele OMFP 1802/2014. Rezultatele financiare sunt
similare cu rezultatul anului anterior.

La 31 decembrie 2025, activele totale s-au situat la pragul de 134,9 milioane lei (2024:121,7 mili-
oane lei), in crestere cu 11% fata de sfarsitul anului 2024, in timp ce portofoliul de investitii a evo-
luat dinamic pana la pragul de 120 milioane lei (2024: 110 milioane lei), in crestere cu 9% in cursul
anului financiar 2025.

Societatea a urmarit Indeaproape strategia planificata pentru anul 2025, monitorizand atent
portofoliul de investitii. S-au reusit astfel lichidizarea unor investitii semnificative, precum si efec-
tuarea de investitii noi in doua linii de business: cea de Trading, unde s-a intrat in 5 proiecte noi
prin precontractarea a 45 de apartamente cu livrare incepand cu decembrie 2025, si in linia de
Active cu venit recurent unde s-a investit intr-un parc de retail in comuna Ciolpani langa Bu-
curesti si in pre achizitia a 4 unitati hoteliere in proiectul Radisson Blu Grand Mountain Resort.
De asemenea tot in categoria de Active cu venit recurent MET a finalizat achizitia a 50% din
terenul din Piata Victoriei odata cu obtinerea autorizatiei de constructie si se afla in faza finala
pentru planificarea demararii unui proiect imobiliar cu venituri recurente.

Activitatea de Trading din anul 2025 s-a concentrat si pe vanzarea unitatilor achizitionate ante-
rior, astfel Societatea a vandut toate unitatile imobiliare din proiectele One 66 Brasov, First Es-
tate, Greenfield Residence, Morilor 20 si Noa Pajura, precum si unitati din Cellini Residence, Avrig
Faza | si UpLake Chitila. Astfel Cifra de afaceri a atins pragul de 15,3 milioane lei (2024: 13,3 mili-
oane lei), in crestere cu 15% fata de perioada precedenta. De asemenea, prin restructurarea si
dezinvestirea proiectelor imobiliare, Societatea a reusit sa genereze in 2025 Alte venituri din
exploatare de 8,9 milioane de lei, in scadere cu 27% fata de anul anterior si in linie cu strategia
investitionala de reducere a expunerilor ce au depasit durata ciclului investitional asteptat pre-
cum si a investitiilor oportuniste.

Activitatea operationald s-a concentrat in cursul anului 2025 si pe restructurarea capitalurilor
Societatii. Astfel au fost rascumparate si anulate peste 9,7 milioane actiuni preferentiale (86%
din totalul actiunilor preferentiale) si a fost majorat capitalul social cu creanta rezultata de 27
milioane lei. De asemenea, in conformitate cu decizia actionarilor adoptata in AGEA din 26 no-
iembrie 2025, Societatea a diminuat capitalul social cu 16,9 milioane lei, prin reducerea valorii
nominale a actiunilor de la 1 RON/actiune, la 0.86 RON/actiune.

| meta up
A estate = grade



Reducerea capitalului social s-a realizat pentru compensarea partiala a pierderii reportate si de-
terminate de procedura de rascumparare si anulare a actiunilor preferentiale. Prin aceste ope-
ratiuni s-a urmarit o transparentizare a structurii de capitaluri precum si pregatirea Societatii
pentru listarea pe piata principala a BVB, proces demarat la finalul anului 2025 si care se esti-
meaza a fi finalizat la mijlocul anului 2026.

La 31 decembrie 2025 Societatea beneficiaza de o pozitie de lichiditate crescutd, indicatorul de
lichiditate curenta avand valoarea de 99.11x (31 decembrie 2024:12.40x) si un grad de indatorare
scazut, de 7,95% (31 decembrie 2024: 6,9%), ceea ce indica faptul ca Meta Estate Trust are o situ-
atie financiara solida.

Analiza contului de profFit si pierdere

S o Varia- Buget | Realizat
VENITURI SI CHELTUIELI (mii lei) 2025 2024 tie% 5095 -

Cifra de afaceri 15.305 13.256 2.049 15% 21.343 72%
Alte venituri operationale 8.863 12.239 -3.376 -28% 7.950 M%
Cheltweh direct legate de veniturile 4004 13963 6] 59 16834 84%
din exploatare

Profitdin exploatare inainte de chel- g3 y153p 589 4% 12459 80%
tuielile din exploatare generale

Cheltuieli de exploatare generale -5.754 -7.025 1.271 -18% -6.675 86%
Rezultat din exploatare 4189 4507 -318 -7% 5784 72%
Venituri financiare 8246 8.996 -750 -8%

Cheltuieli financiare -704 -918 214 -23%

Profit financiar 7.542 8.077 -535 -7% 7.298 103%
Profit brut 11.730 12584 -854 -7% 13.082 90%
Impozit pe profit -1.465 -1.719 254 -15% -2.058 71%
Profit Net 10265  10.865 -600 -6% 11.024 93%
Cepig elin el seEree el JUstealT= | g 52 ; 1060  100% 1000  106%
vestitiilor imobiliare

TOTAL REZULTAT FINANCIAR NET 1.325 10.865 460 4% 12.024 94%

Tn cursul anului 2025, veniturile din exploatare ale Meta Estate Trust au fost in suma de 24,2
milioane lei (2024: 25,5 milioane lei) si au reprezentat 75% din veniturile totale din perioada (2024:
74%). Veniturile din exploatare sunt realizate din Cifra de afaceriin valoare totala in 2025 de 15,3
milioane lei (2024: 13,3 milioane lei) reprezentand vanzarile de unitati imobiliare din linia de Tra-
ding, si din Alte venituri operationale in valoare de 89 milioane lei in 2025 (2024: 12,4 milioane
lei) reprezentand cesiuni si penalitati in proiectele restructurate sau dez investite in cursul anu-
[ui.

Cifra de afaceri In anul 2025 reprezinta 47% din total venituri si a inregistrat o crestere de 15%
comparativ cu perioada anterioara, generata predominant de vanzarile de unitati imobiliare re-
zidentiale din Bucuresti si Brasov, intrate in proprietatea Societatii atat in cursul anului 2024 cat
si in anul 2025. Cifra de afaceri include si veniturile din chirii realizate de investitia in Swissotel
in valoare de 416mii lei in cursul anului 2025.
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Structura veniturilor

00

@ cCifra de afaceri Alte venituri @ Veniturifinanciare
din exploatare

Cifra de afaceri a fost realizata in proportie de 72% fata de bugetul propus datorita restructurarii
proiectului UpLake Chitila unde Societatea a cesionat 1 apartament si a convertit promisiunile
de vanzare-cumparare a 4 apartamente si 6 locuri de parcare intr-o creanta garantata cu ipo-
teca de rang | pe terenul proiectului, recunoscand in acelasi timp penalitati actualizate intr-o
valoare similara cu marja neta bugetata pentru acest proiect.

De asemenea Cifra de afaceri a fost impactata de finalizarea cu intarziere a proiectului Cellini
Residence unde Societatea a vandut doar 2 apartamente din cele 7 contractate, dar a marcat o
penalitate de intarziere din partea dezvoltatorului ce a acoperit partial marja neta bugetata pen-
tru anul 2025.

CELLINI FIRST
ANUL 2025 AVRIG | RESIDENCE | ESTATES GREENFIELD | MORILOR 20 [ NOA PAJURA | ONE6G6 TOTAL

Pret Achizitie 284 9349 38937 20936 5207 395 43677 121342
PretVanzare 3726 11196 45424 26184 8285 498 53575 14,8887
MARJA NETA 31% 20% 17% 25% 59% 26%  23% 23%
Pret Achizitie 19686 4860 24888 44177 1924.5 3404 11,6260
PretVanzare 21540 5822 28807 47502 22683 5168 131523
MARJA NETA 9% 20% 16% 8% 18% 52% 13%

Alte venituri operationale reprezinta 27% din total venituri in anul 2025 (2024: 35%) si au inregis-
trat o scadere fata de perioada anterioara in conformitate cu strategia Societatii de a limita in-
vestitiile oportuniste si proiectele Call-Put Option care au un grad de risc investitional ridicat in
special in perioade de volatilitate economica sau cu un grad de incertitudine ridicat. In aceastd
categorie au fost inregistrate venituri din cesiuni sau penalitati in proiectele UpLake Chitila, Ma-
tasari Park Residence, SPV MET Sergiu Dumitru (pentru cesiunea terenului din Piata Victoriei la
finalizarea achizitiei si eliberarea autorizatiei de constructie) si Cellini Residence.
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Cheltuielile direct legate de veniturile din exploatare in 2025 au insumat 14,2 milioane lei (2024:
14 milioane lei), similare cu cele din perioada anterioara si au fost reprezentate, in principal, de
cheltuieli privind activele vandute inclusiv comisioane de brokeraj, onorarii notariale si alte chel-
tuieli legate de achizitia de unitati imobiliare, precum si cheltuieli pentru serviciile de due-dilli-
gence si consultanta realizate in analiza si achizitia proiectelor din linia de Venituri Recurente.
Aceste cheltuieli reprezinta 71% din total cheltuieli de exploatare in anul 2025 (2024: 66%).

Astfel, marja din exploatare Tnainte de cheltuielile generale in cursul anului 2025 a fost de 10
milioane lei (2024: 11,5 milioane lei), reprezentand 41% din total venituri din exploatare (2024:
45%). Chiar daca marja din exploatare a inregistrat o scadere de 14% comparativ cu perioada
anterioara, se observa o imbunatatire semnificativa in marja din vanzarile de unitati rezidentiale
precum si o schimbare in marja realizata din investitii cu profiluri de risc investitional stabil, mai
redus fata de perioada anterioara.

Cheltuieli operationale generale

Cheltuielile generale din exploatare in cursul anului 2025 au fost in suma de 5,8 milioane lei
(2024: 7 milioane lei) si au reprezentat 29% din totalul cheltuielilor de exploatare (2024: 33%), in
scadere cu 18% fata de perioada similara a anului anterior si cu 14% sub bugetul pentru perioada
curenta.

In aceasta categorie, Compania administreaza atat cheltuieli fixe, cum sunt cele salariale, chel-
tuieli cu chiriile, contabilitate si audit, precum si cheltuieli variabile in special in zona bugetelor
de Marketing, PR, IR sau dezvoltari noi, precum si in zona cheltuielilor juridice. Scaderea inregis-
trata in perioada curenta reprezinta limitarea cheltuielilor variabile la evenimentele si oportuni-
tatile identificate ca fiind relevante pentru anul curent.

<

&

h 2024

Q

Administrare si management = Cheltuieli de personal
= Servicii juridice = Alte cheltuieli operationale generale
= Servicii contabilitate, audit si consultanta fiscala Cheltuieli cu chiria si functionarea sediului
= Marketing si PR = |[nvestor relations
= Servicii brokeraj w [T
m Amortizare = Asigurare D&O
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Cheltuielile privind serviciile de management au o pondere de 26% in total cheltuieli generale
din exploatare si reprezinta remuneratia aferenta Consiliului de Administratie si Conducerii Exe-
cutive (2024: 33%). Salariile au reprezentat 31% din cheltuielile generale (2024: 20%), Societatea
inregistrand in cursul anului 2025 un numar mediu de 9 salariati cu contract individual de
munca si 2 persoane cu contract individual de mandat aferent pozitiilor din conducere. Cheltu-
ielile de marketing si PR, relatii investitori precum si servicii brokeraj au reprezentat cumulat
9,5% din cheltuielile generale in anul 2025 (2024:12,5%), in timp ce cheltuielile cu servicii juridice
au reprezentat 9% in anul 2025 (2024:17%), in scadere cu peste 45% fata de perioada similara a
anului 2024.

Avand la baza rezultatele anterior mentionate, Societatea a inregistrat un profit operational in
anul 2025 in suma de 4,2 milioane lei (2024: 4,5 milioane lei).

Veniturile financiare inregistrate in 2025 au fost in suma de 8,2 milioane lei (2024: 9 milioane lei),
fiind generate in principal de operatiuni de imprumut actionar pentru entitatile la care Meta
Estate Trust detine participatii si este partener in co-dezvoltarea proiectelor imobiliare. Scaderea
inregistrata in cursul anului 2025 este reflectata de rambursarea imprumutului actionar din pro-
iectul Novarion Sibiu in luna martie 2025 unde Societatea a Incasat peste 3 milioane de euro
reprezentind principalul si dobanzile acumulate.

ROCK MOUNTAIN 1794 2845
REDPORT SAFIR 1.459 998
NOVARION SIBIU 896 3.030
FABRICA DE CARAMIDA - 1132
Dobanzi imprumuturi subsidiare 93] 78
Dobanda la plasamente termen scurt 618 148
Venituri din dividende 1.000

VENITURI FINANCIARE OPERATIONALE 6.698 8.230

Veniturile financiare au fost completate de venituriin plasamente bancare pe termen scurt, pre-
cum si venituri din diferente favorabile ale cursului de schimb EUR/RON aferente tranzactiilor
comerciale efectuate in devize straine.

La 31 decembrie 2025 cheltuielile financiare s-au situat la 0,69 milioane lei (2024 0,4 milioane lei)
si au fost generate in principal de variatii in cursul de schimb EUR/RON aferente tranzactiilor in
euro precum si dobanda pentru creditele contractate de la Libra Bank si Patria Bank.

Astfel, Meta Estate Trust a obtinut un profit financiar in anul 2025 in suma de 7,5 milioane lei
(2024: 8,1 milioane lei), cu 7% mai mic fata de perioada anterioara datorita proiectelor care s-au
finalizat, si usor peste profitul financiar bugetat.

Tn anul 2025, Societatea a inregistrat de asemenea un rezultat favorabil din reevaluarea investi-
tiilor imobiliare aferente proiectului Swissotel in suma de 1,1 milioane lei, in linie cu bugetul anu-
lui curent si cu strategia de investitie in active generatoare de venituri recurente. Conform re-
glementarilor ordinului de raportare financiare OMFP 1802/2014 acest rezultat este inregistrat
in conturile de capital sub rezerve din reevaluare si va fi recilat in contul de profit si pierdere la
momentul vanzarii unitatilor.

Rezultatul financiar net, incluzand si veniturile din reevaluarea investitiilor imobiliare, s-a ridicat
la valoarea de 11,3 milioane lei, cu 4% peste valoarea perioadei anterioare. Societatea a realizat
94,2% din Rezultatul financiar net bugetat pentru anul 2025, demonstrand un model de afaceri
solid si rezilient intr-un an financiar provocator atat pentru piata imobiliara, cat si pentru mediul
economic din Romania.
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Analiza bilantului

ACTIVE (mii lei) 3112.2025* | 31.12.2024*

Imobilizari corporale 9.656 8.835 821 9%
Imobilizari financiare 23571 39161 -15.590 -40%
Total active imobilizate 33227 47996 -14.769 -31%
Stocuri 34545 37115 -2.570 -7%
Creante 56.884 28.541 28344 99%
Casa si conturi la banci 10.119 7.983 2136 27%
Total active circulante 101.548 73.638 27910 38%
Cheltuieli in avans 139 85 53 63%
TOTAL ACTIVE 134914 121.719 13.194 1%

*sumele la 31 decembrie 2025 nu sunt auditate. Sumele la 31 decembrie 2024 sunt auditate. Prezentarea sumelor
lor este efectuatd conform raportdrii de management interne si diferd fatd de cerintele OMFP 1802/2014.

La data de 31 decembrie 2025 activele totale ating pragul de 135 milioane lei, inregistrand o cres-
tere de 11% comparativ cu finalul anului 2024. Cresterea activelor a fost determinata de lichidi-
tatea generata de proiectele finalizate in cursul anului 2024 si 2025, precum si de rezultatele
financiare bune, conforme cu bugetul pentru ambele perioade analizate.

Structura activelor la 31 decembrie 2025 urmareste strategia investitionala a Societatii, fiind im-
plementate 3 linii de afaceri:

v Co-dezvoltare, parteneriatele cu dezvoltatorii;

v Trading sau achizitia de locuinte in faze incipiente ale constructiei cu exit inainte sau la fi-
nalizarea acestora ("Early stage”). Aceasta categorie include si proiectele Call/Put-Option pe
active imobiliare ce presupune pre-contractarea unui imobil viitor sau finalizat;

v Active cu venit recurent prin achizitia de imobile generatoare de venituri din chirii.

Rulajul investitiilor realizat in ultimele 12 luni a permis o rebalansare a portofoliului existent de
investitii prin reducerea usoara a pozitiei liniei de afaceri Parteneriate datorata inchiderii unor
proiecte in termenii stabiliti si randamentele tintite, si dezvoltarea de proiecte asociate liniei de
afaceri Active cu venit recurent prin 3 noi proiecte.

De asemenea in prima parte a anului MET a precontractat apartamente in 5 proiecte imobiliare
noi, cu livrare incepand cu anul 2026, prezentate in linia de Trading.
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Structura portofoliului de investitii

@ Trading [ Active cu venit @ Co-development
recurent

Parteneriatele cu dezvoltatorii urmaresc investitii in proiecte in faze incipiente, cu autorizatie
de constructie, unde nevoia de capital de dezvoltare este mare. Societatea clasifica in aceasta
categorie parteneriatele cu Rock Mountain, Novarion Sibiu si Redport Capital, unde investitiile
sunt sub forma de imprumut actionar, Societatea detinand si o participatie in capitalul compa-
niilor de dezvoltare. Aceasta tipologie investitionala se regaseste in bilantul societatii in cadrul
Activelor Imobilizate, clasificate ca si Imobilizdri financiare ce reflecta la 31 decembrie 2025 va-
loarea participatiilor detinute de Meta Estate Trust in Redport Capital SRL (10% din actionariat),
imprumutul actionar acordat in valoare totala de 7,3 milioane lei, imprumutul acordat catre No-
varion in valoare de 2,5 milioane lei (ambele Tmprumuturi au scandeta in cursul anului 2026),
precum si imprumutul acordat catre Rock Mountain refinantat in cursul anului 2025 printr-o
platforma de crowdfunding in valoare de 22 milioane lei (clasificat la 31 decembrie 2025 in cate-
goria Creante).

Tn cursul anului 2025, Societatea a incheiat partial investitia in proiectul din Sibiu dezvoltat de
Novarion Living Experience, incasand imprumutul, dobanzile aferente si valoarea participatiilor
detinute si realizand un randament de 20% din aceasta investitie. La 31 decembrie 2025 a ramas
in sold un imprumut de 500 mii euro pentru finantarea operatiunilor societatii de dezvoltare din
Sibiu.

Imobilizarile financiare contin de asemenea investitia Societatii in actiuni detinute la entitati
afiliate: Mont Blanc Assets SRL (100% din actionariat), Montserrat Assets SRL (100% din actiona-
riat) si Poiana SPV 6814 SRL (100% din actionariat). In 2023, Societatea a acordat un imprumut
actionar catre Montserrat Assets SRL in valoare de 2 milioane lei pentru achizitionarea a doua
apartamente in complexul rezidential The Level — Faza Il ce au fost ulterior inchiriate catre dez-
voltatorul Redport cu contracte de chirii pe o perioada de 5 ani, partial rambursat in luna iunie
2024, odata cu contractarea unei finantdri de 1,7 milioane lei de catre Montserrat Assets SRL de
la Alpha Bank.
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Tn cursul anului 2024, Societatea a achizitionat compania Poiana SPV 6814 SRL cu intentia de a
consolida pozitia investitionala din Poiana Brasov. Valoarea investitiei se ridica la 1,2 milioane
EUR, achitata in doua transe, si a inregistrat in sectiunea Imobilizari financiare valoarea partilor
sociale de 1,9 milioane lei.

Tn luna iunie 2025 Societatea a realizat o investitie intr-un proiect comercial, un parc de retail
situat in proximitatea Bucurestiului, in comuna Ciolpani, judetul llfov. Meta Estate Trust a achi-
zitionat o participatie de 76% in vehiculul de proiect prin intermediul caruia este realizata inves-
titia, restul participatiilor fiind detinute de dezvoltator (12%) si un partener strategic suplimentar
(12%), cu rol pasiv, care completeaza structura actionariatului. Valoarea totala estimata a investi-
tiei Meta Estate Trust este de aproximativ 2 milioane euro. Aceasta investitie din categoria Active
cu venit recurent este prezentatd in bilant in categoria de Imobilizari financiare.

Imobilizarile financiare au variat in anul 2025 prin prisma exit-ului prezentat mai sus in proiec-
tul din Sibiu si investitia n proiectul din Ciolpani.

Tipologia investitionala sau achizitia de locuinte in faze incipiente ale constructiilor, este
prezentata in structura Activelor circulante sub categoriile Stocuri si Creante, ce reflecta la 31
decembrie 2025 valoarea avansurilor acordate pentru proiectele imobiliare in valoare totala de
29,3 milioane lei, precum si valoarea imobilelor finalizate si luate in posesie de Societate in va-
loare totala de 7,3 milioane lei (Avrig Faza |, Cellini Residence si Hils Republica).

De asemenea, la 31 decembrie 2025, aceasta categorie include proiectul Matasari prin cesiunea
creantei catre societatea nou infiintatad Matasari Park Residence, detinuta 100% de Meta Estate
Trust. Valoarea creantei in proiectul Matasari la 31 decembrie 2025 este in valoare de 20,5 mili-
oane lei. Societatea analizeaza posibilitatea de vanzare a terenului ce detine autorizatie de con-
structie sau asocierea in parteneriat pentru dezvoltarea proiectului imobiliar.

Structura proiectelor din tipologia investitionala ,aflate in categoriile Stocuri si Creante:
PROIECTE IMOBILIARE (mii lei)
AVRIGC 7 - Faza | 166 450
AVRIGC 7 - Faza lIB 10.149 10.150
HILS Republica 4340 0
NOA Victoria 4210 4191
Cellini Residence 2.799 1524
Altele 1.526 -
Green Lake 1.265 1.265
Sky Garden 1.017 -
Exigent Faza VI 734 =
HILS Sunrise 679 -
HILS Titanium 605 -
XUX Morilor - 521
NOA Residence Pajura - 40
First Estate - 3.904
ONE6G6 - 3708
Uplake - 2.561
Greenfield Baneasa - 2.094
Proiecte incluse Tn Stocuri 27324 30.408
Matasari Park 20.528 17.371
Ghimbav 2702 2752
UplLake 4.886 2224
City Lake 1.514 1144
Proiecte incluse Tn Creante 29.630 23.492
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Structura proiectelor din tipologia investitionala , aflate in catego-
ria Imobilizari financiare:

PROIECTE IMOBILIARE (mii lei) 31122025 | 31.12.2024

Rock Mountain 23.039 1.365
Poiana SPV - 3247
Novarion Living Experience 2.7M 16.705
Redport 8304 6.367
Total Parteneriate cu Dezvoltatori 34.054 27.684
Categoria investitionala de , Initiata in cursul anului 2023 si conturata

in anul 2024, isi propune sa exploateze unitatile imobiliare cu scopul de a genera venituri recu-
rente din chirii. De asemenea, aceasta linie de afaceri permite Societatii sa se adapteze la ciclu-
rile de piata si sa mute activele din categoria Trading care nu sunt vandute in timp util in cate-
goria de Active cu venit recurent. La 31 decembrie 2025, in aceasta categorie sunt integrate
proprietatile imobiliare din proiectele The Level (prin filiala Montserrat), Swissotel (Neagoe Ba-
sarab), achizitia terenului din Bucuresti - Piata Victoriei, investitia in proiectul comercial din Co-
muna Ciolpani precum si investitia in proiectul Radisson, detaliate mai jos.

Structura proiectelor din tipologia investitionala , aflate in categoriile
Stocuri si Creante:

PROIECTE IMOBILIARE (mii lei) 31122025 | 31122024

Swissotel 9377 8.482
Teren Piata Victoriei 8.560 6.708
Proiect comercial Ciolpani 10.048 -
Radisson Blu Grand Mountain Resort 3101 -
The Level Apartments 566 538
Total Venituri recurente 31.651 15.728

Tn luna iunie 2025 MET a finalizat investitia intr-un parc comercial de Ianga Bucuresti in comuna
Ciolpani, prin achizitia a 76% din compania ce dezvolta proiectul, soldul investitiei la 31 decem-
brie 2025 fiind de 10 milioane lei inregistrat in categoria Imobilizari financiare. Parcul de retail
a fost finalizat in luna noiembrie 2025 si a inceput operarea din luna decembrie 2025.

Tot in luna iunie 2025 MET a pre-achizitionat 4 vile in proiectul Radisson Blu Grand Mountain
Resort Brasov, primul resort montan de vile de 5 stele din Romania. Investitia se va ridica la 1,5
milioane euro, din care MET a acordat un avans de 40%. Aceasta investitie este inregistrata in
categoria Stocuri, in suma de 3,1 milioane lei la 31 decembrie 2025.

Apartamentele din Swissotel au fost achizitionate In octombrie 2024 si opereaza incepand cu
trimestrul IV 2024, fiind clasificate de Societate ca si Investitii imobiliare in categoria de Imobili-
zari corporale, in suma de 9,4 milioane lei la 31 decembrie 2025.

Tn luna iunie 2025 s-a obtinut autorizatia de construire pentru terenul achizitionat in Piata Vic-
toriei. MET a finalizat achizitia unei cote de 50% din teren, in baza promisiunii semnate la data
de 31.10.2024. Pentru o structurare eficienta a proiectului, promisiunea a fost anterior cesionata
catre SPV-ul Met Sergiu Dumitru S.R.L, vehicul investitional detinut integral de MET, care a pre-
luat si realizat efectiv tranzactia. Aceasta investitie este inregistrata in categoria Creante.

Celelalte creante aflate in sold reprezinta in principal sume de incasat aferente unor proiecte
dez investite partial sau integral provenite din acorduri de incetare a promisiunilor de vanzare-
cumparare sau dobanzi pe termen scurt aferente finantarilor acordate.
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Numerarul aflat in conturi la banci a evoluat in stransa legatura cu investitiile realizate, MET in-
registrand fluxuri semnificative de numerar in cursul anului 2025 ca urmare a lichidizarii inves-
titiilor realizate de Societate in cursul anului 2025, precum si investitiilor efectuate in trimestrele
II'si lll ale anului 2025, prezentate mai sus.

DATORII S| CAPITALURI PROPRII (mii lei) 3112.2025* | 3112.2024*

Datorii pe termen scurt 1.025 5884 -4.859 -83%
Sume datorate institutiilor de credit 9.672 1.937 7.736 399%
Provizioane 30 56 -26 -46%
Total datorii si provizioane 10.727 7.876 2.85] 36%
Capital social 103.596 102.429 1166 1%
Rezerve 2.522 1531 1.001 66%
Actiuni proprii rascumparate -1.285 -3061 -924 256%
Rezultatul reportat 9.666 - 9.666 100%
Rezultatul perioadei profit 10.265 10.874 -609 -6%
Repartizarea profitului -587 -629 43 7%
Total capitaluri proprii 124.187 113.843 10.343 9%
TOTAL DATORII SI CAPITALURI PROPRII 134.914 121.719 13194 11%

*sumele la 31 decembrie 2025 nu sunt auditate. Sumele la 31 decembrie 2024 sunt auditate. Prezentarea sumelor
lor este efectuatd conform raportdrii de management interne si diferd fatd de cerintele OMFP 1802/2014

Datoriile pe termen scurt in sold la 31 decembrie 2025 au inregistrat o scadere de peste 80% si
reprezinta:

# Datorii comerciale cu furnizorii curenti (0,2 milioane lei)

# Clienti creditori —avansuri PVC (0,1 milioane lei)

# Impozite sitaxe (0.4 milioane lei)

# Dividende de plata (0.2 milioane lei)

Sumele datorate institutiilor de credit reprezinta linia de credit pentru refinantarea contractata
de la Patria Bank aferenta proiectul din Swissotel.

Actiuni proprii rdascumparate reprezinta actiunile preferentiale rascumparate de Societate in
programul ce s-a desfasurat pana la 28 februarie 2025, asa cum a fost aprobat in AGEA din 11
decembrie 2024. In data de 10 martie 2025 Consiliul de Administratie a decis majorarea capita-
lului social al Societatii, prin aport in numerar si conversie de creante asupra Societatii, cu suma
de pana la 36.469.745 lei prin emisiunea unui numar de cel mult 36.469.745 actiuni ordinare, cu
valoarea nominala de 1 leu/actiune. Majorarea s-a desfasurat in doua etape: in prima etapa acti-
onarii au putut subscrie actiuni in numerar conform ratei de subscriere, iar in etapa a doua, in
limita actiunilor ramase nesubscrise in prima etapa, s-au convertit in actiuni ordinare nou emise
creante in valoare de 27.236.568 lei detinute asupra Societatii de creditorii participanti in progra-
mul de rascumparare a actiunilor preferentiale. Operatiunea a fost inregistrata oficial de catre
Depozitarul Central in data de 30.09.2025, si ulterior au fost efectuate si inregistrarile la Registrul
Comertului precum si actualizarea Actului Constitutiv.

In data de 26 noiembrie 2025 a avut loc Adunarea Generalad Extraordinara a Actionarilor ce a
aprobat reducerea capitalului social cu suma de 16.864.417,64 RON, respectiv, reducerea valorii
nominale a tuturor actiunilor emise de Societate de la 1 RON/actiune la valoarea nominala de
0,86 RON/actiune. Reducerea capitalului social se realizeaza pentru compensarea partiala a
pierderii reportate si determinata de procedura de rascumparare si anulare a actiunilor prefe-
rentiale ale Societatii (ca urmare a procesului de rascumpadrare actiuni preferentiale initiat Tn
anul 2024 si finalizat in 2025) Tn cuantum total de 17.509.237 RON.
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Capitalul social al Societatii este in valoare totala de 103.595.708,36 RON, subscris si varsat inte-
gral. Capitalul social este impartit in 120.460.126 actiuni nominative, fiecare avand o valoare no-
minala de 0.86 RON si o valoare nominala totala de 103.595.708,36 RON, impartit in doua clase
distincte de actiuni, astfel:

% Clasa A -Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 118.937.504 actiuni, fiecare
cu o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare hominala totala de 102.286.253,44 RON,
reprezentand un total de 98.7360% din capitalul social emis, subscris sivarsat al Societatii
si 100% din drepturile de vot asupra Societatii.

# Clasa B - Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numar total de 1.522.622 actiuni, fi-
ecare cu o valoare nominala de 0.86 Lei si o valoare nominala totala de 1.309.454,92 Lei,
reprezentand 1,2640% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, si neavand
atasate drepturi de vot.

De asemenea aceasta categorie include si actiunile proprii rascumparate in cadrul programului
de rascumparari actiuni proprii desfasurat in colaborare cu BRK Financial Group si finalizat la 12
decembrie 2025. Numarul actiunilor totale rascumparate prin acest program este de 1.910.925
actiuni ordinare cu o valoare contabila de rascumparare de 1.282.137,63 RON.

Valoarea contabila pe actiune la 31 decembrie 2025 este de 1,03 lei/actiune. Valoarea contabila
pe actiune a fluctuat in perioada curenta datorita modificarii capitalurilor conform detaliilor
prezentate mai sus. Valoarea contabila prezentata reflecta reducerea capitalului social prin di-
minuarea valorii nominale, conform deciziei AGEA din 26.11.2025 si care a fost operata de Re-
gistrul Comertului in luna februarie 2026.
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Date de contact

Contact Relatia cu Investitorii

Pagina dedicata investitorilor MET

Pentru a ramane in contact
direct, va invitam sa va alaturati

Comunitatii__WhatsApp _Meta

Estate Trust.

Tel: +40 372 934 455
E-mail: investors@meta-estate.ro

Accesati aici cele mai recente rapoarte
curente, rapoarte financiare, calendarul
financiar si alte informatii.

www.metaestate.ro
Urmariti-ne pem
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